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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ
Совет Остаповского сельского поселения
Шуйского муниципального района Ивановской области
Четвертого  созыва
155908 Ивановская область Шуйский муниципальный район деревня Остапово ул. Зеленая д.72 телефон 3-04-75

РЕШЕНИЕ
14.04.2025      г.					       	№  _____21___
д. Остапово

Об утверждении порядка продажи объектов муниципального жилищного фонда Остаповского сельского поселения
В соответствии с Гражданским кодексом РФ, Жилищным Кодексом РФ, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 21.12.2001 № 178-ФЗ "О приватизации государственного и муниципального имущества", Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации", постановлением Правительства Российской Федерации от 28.01.2006 № 47  "О признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания, многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, садового дома жилым домом и жилого дома садовым домом",  Положением о порядке и условиях приватизации муниципального имущества Остаповского сельского поселения, утвержденным решением Совета Остаповского сельского поселения от 13.02.2025 № 13 (в действ.ред.),  Уставом Остаповского сельского поселения,  Совет Остаповского сельского поселения

Р Е Ш И Л :

1. Утвердить порядок продажи объектов муниципального жилищного фонда Остаповского  сельского  поселения согласно приложения к настоящему решению. 
2. Настоящее решение опубликовать в «Вестнике Остаповского сельского поселения» и разместить на официальном сайте Остаповского сельского поселения.
3. Настоящее решение вступает в силу с момента его подписания.


Председатель Совета
Остаповского сельского поселения 		                   Н.В. Коршунова


Глава Остаповского
сельского поселения                                                       А.Ю. Федулов



Приложение 
к решению Совета Остаповского
сельского поселения
[bookmark: _GoBack]от « _14 » 04_ 2025 г. № _21_

Порядок 
продажи объектов муниципального жилищного фонда 
Остаповского сельского поселения

1. Общие положения
1.1. Настоящий порядок продажи объектов муниципального жилищного фонда Остаповского сельского поселения (далее - Порядок) разработан в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 21.12.2001 № 178-ФЗ "О приватизации государственного и муниципального имущества", Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации" (далее Федеральный закон от 29.07.1998 № 135-ФЗ),  постановлением Правительства Российской Федерации от 28.01.2006 № 47  "Об утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания, многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, садового дома жилым домом и жилого дома садовым домом" (далее – Положение от 28.01.2006 № 47), Положением о порядке и условиях приватизации муниципального имущества Остаповского сельского поселения, утвержденным решением Совета Остаповского сельского поселения от 27.11.2009 № 37 (в действ. ред.) (далее - Положение о порядке и условиях приватизации муниципального имущества Остаповского сельского поселения), постановлением Администрации Шуйского муниципального района от 06.11.2022 № 670-п "О создании межведомственной комиссии по оценке жилых помещений жилищного фонда Российской Федерации, многоквартирных домов, находящихся в федеральной собственности, муниципального жилищного фонда в целях признания помещения жилым помещением, жилого помещения пригодным (непригодным) для проживания граждан и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции" (вместе с "Положением о создании межведомственной комиссии по оценке жилых помещений жилищного фонда Российской Федерации, многоквартирных домов, находящихся в федеральной собственности, муниципального жилищного фонда в целях признания помещения жилым помещением, жилого помещения пригодным (непригодным) для проживания граждан и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции") (далее – Межведомственная комиссия Шуйского муниципального района),    определяет порядок и условия продажи объектов недвижимого имущества – муниципального жилищного фонда (жилых помещений), постановлением администрации Остаповского сельского поселения от 14.04.2025 № 72 «Об утверждении Положения о жилищной комиссии и создании жилищной комиссии администрации Остаповского сельского поселения» (далее – жилищная комиссия администрации Остаповского сельского поселения), находящихся в собственности Остаповского сельского поселения и включённых в реестр муниципального имущества Остаповского сельского поселения, в том числе, перешедших в муниципальную собственность на основании гражданско-правовых сделок, в порядке наследования по закону (выморочное имущество), постановлением администрации Остаповского сельского поселения от 14.04.2025 № 72 «Об утверждении Положения о жилищной комиссии и создании жилищной комиссии администрации Остаповского сельского поселения», и по иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации.
1.2. Муниципальный жилищный фонд Остаповского сельского поселения может включать в себя следующие жилые помещения (объекты):
- жилой  дом: индивидуально-определенное здание, которое состоит из комнат, а также помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в нем;
 - квартира: структурно обособленное помещение в многоквартирном доме, обеспечивающее возможность прямого доступа к помещениям общего пользования в таком доме и состоящее из одной или нескольких комнат, а также из помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком обособленном помещении;
- комната: часть жилого дома или квартиры, предназначенная для использования в качестве места непосредственного проживания граждан в жилом доме или квартире.
1.3. Предметом продажи объектов муниципального жилищного фонда Остаповского сельского поселения (далее – объекты муниципального жилищного фонда) могут являться только жилые помещения, с ограниченным уровнем благоустройства, признанные непригодными для проживания  в соответствии с Положением от 28.01.2006 № 47, включенные в реестр муниципальной собственности Остаповского сельского поселения.
Действие настоящего Порядка не распространяется на освободившиеся жилые помещения в коммунальных квартирах, доли в праве общей долевой собственности на жилые помещения.
[bookmark: Par61]1.4. Признание объекта муниципального жилищного фонда с ограниченным уровнем благоустройства и непригодным для проживания осуществляется Межведомственной комиссией Шуйского муниципального района.
1.5. В случае признания Межведомственной комиссией Шуйского муниципального района объекта муниципального жилищного фонда с ограниченным уровнем благоустройства и  непригодным для проживания,  данный объект включается в Перечень объектов муниципального жилищного фонда Остаповского сельского поселения с ограниченным  уровнем благоустройства, признанных непригодными для проживания, который утверждается решением Совета Остаповского сельского поселения. 
1.6. После включения в Перечень объектов муниципального жилищного фонда Остаповского сельского поселения с ограниченным уровнем благоустройства, признанных непригодными для проживания, вопрос о возможности его продаже (отчуждении) должен быть рассмотрен на заседании жилищной комиссии администрации Остаповского сельского поселения.
По результатам рассмотрения вопроса в протоколе заседания комиссии по жилищным вопросам Остаповского сельского поселения должно быть указано, что  продажа (отчуждение) объекта  муниципального жилищного фонда Остаповского сельского поселения рекомендована или не рекомендована (с указанием причин) для вынесения Главой Остаповского сельского поселения на рассмотрение Совета Остаповского сельского поселения.
            1.7 Продажа заселенного объекта муниципального жилищного фонда не допускается, за исключением продажи долей в праве общей долевой собственности на жилые помещения.
1.8.  Объекты, включенные в Перечень объектов муниципального жилищного фонда Остаповского сельского поселения с ограниченным уровнем благоустройства, признанных непригодными для проживания, подлежат продаже (отчуждению) на основании решения Совета Остаповского сельского поселения.
1.9. Рыночная стоимость подлежащих продаже объектов муниципального жилищного фонда определяется в отчетах оценщиков, которые составляются в соответствии с положениями Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ.
1.10. Продажа объектов муниципального жилищного фонда с ограниченным уровнем благоустройства, признанных непригодными для проживания, осуществляется администрацией Остаповского сельского поселения. 
1.11. Средства от продажи объектов муниципального жилищного фонда, признанных непригодными для проживания, поступают в бюджет Остаповского сельского поселения.
1.12. Победитель электронного аукциона (Покупатель) обязан возместить администрации Остаповского сельского поселения (далее – Продавец) затраты, связанные с проведением независимой оценки, единовременным платежом до даты заключения договора купли-продажи.
1.13. В случае продажи объекта муниципального жилищного фонда с ограниченным уровнем благоустройства, признанного непригодным для проживания (жилого дома), и расположенного на земельном участке, продажа такого объекта осуществляется одновременно с продажей земельного участка, на котором оно расположено, единым лотом, в соответствии с разделом 12 Положения о порядке и условиях приватизации муниципального имущества Остаповского сельского поселения, на основании решения Совета Остаповского сельского поселения.
1.14. Земельный участок, на котором расположен объект муниципального жилищного фонда, признанного непригодным для проживания (жилой дом), в соответствии с п.1.13. настоящего Положения, должен находиться в собственности Остаповского сельского поселения.
1.15. Продажа (отчуждение)  объектов, указанных в пункте 1.3., 1.13. настоящего Порядка, осуществляется путем проведения электронного аукциона в электронной форме (электронный аукцион).

2. Подготовка к продаже на электронном аукционе объектов
муниципального жилищного фонда с ограниченным уровнем благоустройства, признанных непригодными для проживания

            2.1. Электронный аукцион по объектам муниципального жилищного фонда с ограниченным уровнем благоустройства, признанных непригодными для проживания,  является открытым по составу участников, с открытой формой подачи предложений о цене.
            2.2. Право приобретения объекта муниципального жилищного фонда, муниципального жилищного фонда с ограниченным уровнем благоустройства, признанных непригодными для проживания,  принадлежит Покупателю, который предложит в ходе электронного аукциона наиболее высокую цену за продаваемый объект.
            2.3. Организацию процедур по подготовке и проведению электронных аукционов по продаже объектов муниципального жилищного фонда, признанных непригодными для проживания, осуществляет Продавец в порядке, определенном действующим законодательством и Положением о порядке и условиях приватизации муниципального имущества Остаповского сельского поселения, утвержденного решением Совета Остаповского сельского поселения от 13.02.2025 № 13  (в действ.ред.). 
           2.4. Начальная цена продажи объектов муниципального жилищного фонда определяется  согласно отчету оценщика в соответствии с положениями Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ .
           2.5. Решения о проведении аукциона по продаже объекта муниципального жилищного фонда с ограниченным уровнем благоустройства, признанного непригодным для проживания, принимается Советом Остаповского сельского поселения.
           2.6. В информационном сообщении о проведении аукциона по продаже объекта муниципального жилищного фонда должны содержаться сведения, что объектом продажи является объект муниципального жилищного фонда с ограниченным уровнем благоустройства и  непригодным для проживания, в  соответствии с Положением от 28.01.2006 №  47, а также сведения, что данный объект включен в Перечень объектов муниципального жилищного фонда Остаповского сельского поселения с ограниченным  уровнем благоустройства, признанных, непригодными для проживания.
          2.7. В информационное сообщение о проведении аукциона  по продаже объекта муниципального жилищного фонда должны содержаться сведения, предусмотренные разделом 9 Положения о порядке и условиях приватизации муниципального имущества Остаповского сельского поселения, а также об обязанности Покупателя возмещения Продавцу затрат, связанных с проведением независимой оценки по определению рыночной стоимости продажи объекта.
          2.8. Предварительный осмотр объектов муниципального жилищного фонда, признанных непригодными для проживания, и подлежащих продаже, проводится без взимания платы. Проведение такого осмотра осуществляется в рабочее время, начиная с даты опубликования информационного сообщения о проведении электронного аукциона, в том числе с участием Продавца по предварительной договоренности, но не позднее чем за 3 (три) рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в электронном аукционе.
         2.9. Электронный аукцион проводится в порядке, установленном законодательством о приватизации муниципального имущества, Положением о порядке и условиях приватизации муниципального имущества Остаповского сельского поселения с учетом особенностей, установленных настоящим Порядком.
         2.10. В случае признания электронного аукциона несостоявшимся ввиду подачи единственной заявки, соответствующей требованиям, предусмотренным настоящим Порядком и информационным сообщением о проведении электронного аукциона, договор купли-продажи объекта муниципального жилищного фонда, заключается с лицом, подавшим единственную заявку, по начальной цене продажи объекта муниципального жилищного фонда, о чем указывается в протоколе о признании электронного аукциона несостоявшимся.
          2.11. После определения по результатам электронного аукциона Покупателя, в течение 5 (пяти)  рабочих дней он осуществляет возмещение Продавцу затрат, связанные с проведением независимой оценки  рыночной стоимости объекта продажи муниципального жилищного фонда, в соответствии с п.1.12. настоящего Порядка. 
           2.12. Покупатель обязан перечислить денежные средства за предмет продажи в бюджет Остаповского сельского поселения в течение 5 рабочих дней с даты подписания протокола об итогах электронного аукциона (протокола рассмотрения заявок - в случае, когда лицо признано единственным участником аукциона). 
           Внесенный Покупателем электронного аукциона задаток засчитывается в счет оплаты приобретаемого объекта муниципального жилищного фонда.
          2.13. По результатам электронного аукциона Продавец и Покупатель в течение 10 рабочих дней с даты поступления в полном объеме денежных средств в бюджет Остаповского сельского поселения заключают в соответствии с законодательством Российской Федерации договор купли-продажи объекта муниципального жилищного фонда и подписывают акт приема-передачи имущества.
          2.14. При уклонении или отказе победителя электронного аукциона от заключения договора купли-продажи объекта муниципального жилищного фонда в срок, предусмотренный пунктом 2.14. настоящего Порядка, он утрачивает право на заключение указанного договора и задаток ему не возвращается. В случае если в электронном аукционе принимало участие двое и более участников, договор купли-продажи заключается с участником электронного аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене, по цене победителя электронного аукциона при наличии согласия такого участника.
          В этом случае участнику, сделавшему предпоследнее предложение, направляется проект договора купли-продажи с уведомлением о заключении с ним договора. 
В иных случаях проводится повторный электронный аукцион.
          2.15. После подписания договора купли-продажи переход права собственности на объект муниципального жилищного фонда подлежит государственной регистрации в органе регистрации прав.
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